2026.gada 20 julijs

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi”
Nosaukums: Austrumi
piespiedu pardosanas veértibu
Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zveérinatam tiesu izpilditajam
Agnesei Bikei
Cienljama kundze!

Péc Jusu pasitjuma esam veikus$i nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6292 003 0018, kas atrodas
Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi”, ir registréts Turlavas pagasta zemesgramatas nodaljjuma
Nr.74 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 un kopé&jo platibu 1.11 ha, bives
(dzivojamas €kas) ar kadastra apzimé&umu 6292 003 0018 001 un kopgjo platibu 160.9 m? un blves
(saimniecibas €kas) ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 002 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Agnesei Bikei, izsoles sakuma cenas noteik8anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Ilpasumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka
izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstdas uz vértétaju
zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét
nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt,
vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobeZojumiem, k& arf punktd 5.1 minétajiem
pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo$ana” ir aktiva atsavinaSanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo$anas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013).
Veértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats
izsolé termina, kas nav pietiekams atbilsto§am piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipasuma, kas atrodas Kuldigas
novada, Turlavas pagasta, “Austrumi”, 2026.gada 03.jllija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba ir

5 500 (pieci tukstosi pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim,
ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgritinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama paSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas
veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétdji neuznemas atbildibu par
neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Vertgjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinats tiesu izpilditajs Agnese Bike.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 03 julis.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2009.gada 27. oktobra davinajuma ligums, ieregistréts zvérinata notara
ABurbeckas aktu un apliecinajumu registra ar Nr.8118.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 un kopéjo platibu 1.11 ha.

Bave (dzivojama &ka) ar kadastra apzim&jumu 6292 003 0018 001 un kopéjo plattbu 160.9
m2,

Bive (saimniecibas €ka) ar kadastra apzim&jumu 6292 003 0018 002 drupas.

1.8 Pa3reiz&ja izmantoSana

Neapdzivota dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Lauksaimniecibas zemju teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.11 Veértéjuma izmantota
informacija

2026.gada 15.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu izpilditajas
Agneses Bikes Pieprastjums Nr.16363/005/2026-NOS.

Turlavas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.74 noraksta datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv, www.geolatvija.lv,
https://lwww.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

Tips Apraksts Platiba | Mérv,
ekspluatacijas airsargjoslas teritorija gar valsts vietajiem un

7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos L2206 ha
ekspluatacijns sirsargloslas teritorija gar elekiriske Gklu galsvadu

7312050101 | Bniju drpus pilsétam un ciemiem ar nomindlo spriegumu ide 20 0.1391 ha
kilowoltiem
Lauku zemei ovértdjamo apgritindjurmu parkidjuma teritorija

BIITOI0N00 | oermes kadasiraiss vertbas aprékinam 0.1390

8317010100 Deivojamas apbives zemei izvertBiamo apgritingjumu 0.2206

prklajuma teritoria zemes kadastri#is vértibas aprékinam

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Turlavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.74 |l.dalas 2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- blivju energosertifikats nav pieejams;

- saskapa ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$gjas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un 8T Atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir da|&ji apmierino8s, neapmierinoss,

- apsekojot nekustamo TpaSumu uz vietas tiek konstatéts, ka biive (saimniecibas &ka) ar
kadastra apziméjumu 6292 003 0018 002 daba nojaukta uz zemes gabala atrodas bives
pamatu drupas,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/
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Izkopéjums no pludu riska un pladu draudu kartes

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI

Bive (dzivojama &ka) ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 001 Biive (dzivojaméa éka) ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 001

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kuldigas novada, Turlavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- robezojas 2 8 27 175
Lidz tuvakai autobusa marruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela P112 Kuldiga — Aizpute ir aptuveni 3 km.
Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X [
Darba vietu piegjamiba- X ||
lepirkSanas vietu pieejamiba- X1 ||
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X .
Atpiitas vietu pieejamiba- X .
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X .
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X .
Drosiba- X L
Tpasumu izskats- X L]
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinou.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 1.11 ha un kadastra apziméjumu

6292 003 0018.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,86 7%
Zeme zem gkam 0,25 23%

KOPA | 1,11 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes

gabalu

Piebrauk3ana zemes gabalam pa autocelu V1289 Alsunga - Kikuri, kas klats ar apmierino$as kvalitates
grants celu segumu. Autotransporta pllisma gar pasumu ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
autotransportu ir erta, juridiski nodro$inata.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un

reljefs ir piemeérots dzivojamas majas un piemajas saimniecibas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu eka ar pagalmu, dabiga plava, auglu koki, krimaji.
Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezZots sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Xipienemts)

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbuves/tikli

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6292 003 0018 001 apraksts

Eka celta 1932.gada. Ekas ekspluatacija pienemsanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstoSi “padomju” laika, musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
apmierino$s, daléji apmierino$s, neapmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 121.3
Tilpums, m? 549
Fiziskais stavoklis, (p&c VZD datiem) V3 apmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 160.9
1.stavs, m? 101
2.stavs, m? 59.9

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

103.3

Paligtelpas, m?

57.6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risindjums

Tehniskais stavoklis

Pamati

Dzelzbetona/betona

Daléji apmierino$s

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka konstrukcijas

Dalgji apmierinoS$s neapmierinoss

Neneso$as starpsienas

Koka konstrukcijas

Daléji apmierino$s

Starpstavu parsegums

Koka konstrukcijas

Daléji apmierinoss

Arsienu argja apdare

Koka déli

Dalgji apmierino$s neapmierinoss

Jumta konstrukcija

Koka konstrukcijas

Dalgji apmierinoS$s neapmierinoss

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Daléji apmierino$s

Lietus Gdens novadiSana

Skarda notekrenes un notekcaurules

Dalgji apmierino$s neapmierinoss

Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, PVC Neapmierinos apmierinoss
Ardurvis Koka pildinu Dal&ji apmierinoss
lek3&jas durvis - -

Garazas varti - -

Kapnes - -

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un S$i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

daléji apmierino§s, neapmierinoss.

Konstruktivais pamatelements

Tehniskais risinajums

Tehniskais stavoklis

Gridas

Dal&ji apmierinoSs neapmierino§s

Sienas

Dal&ji apmierino$s neapmierino§s

Griesti

Dal&ji apmierino$s neapmierino§s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vértetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitaritehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma atrodosas sanitaritehniskas ierices ir
daléji apmierinosa, neapmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
zlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Dal&ji apmierino$s
neapmierinoss
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InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija Sausa tualete

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Nekustama ipaSuma Kuldigas novada, Turlavas pagasta, “Austrumi” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



